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Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacdo Processo Administrativo

IV - concessdo e permissdo de uso de bens publicos/Concessao de uso de bens ptiblicos 67285.000222/2024-30

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA
PREFEITURA DE AERONAUTICA DE BRASILIA

(Processo Administrativo n° 67285.000222/2024-30)
TERMO DE REFERENCIA

1.1. Contratacdo de empresa para a cessao de uso, a titulo oneroso, de area para exploracdo comercial com contraprestacao,
nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

DESCONTO MINIMO VALOR
ITEM EESPECIFICACAO CATSER || AREA TOTAL || ACEITAVEL M~ENSAL TAXA MINIMA 1:3\5:[16
DE UTILIZACAO (TU) ,
ACEITAVEL
Cessdo de Uso Bem Imovel, com DESCONTO (D) TU =D xR$ 1.000 [[ V.G=TUx12
contraprestacdo, de dominio da Unido
de parte da benfeitoria DF. 003-67285-E-

1 ||001, medindo &rea total de 1.220,00 m?,|[ 19356 1.220,00 m? 12 meses
localizada no SHC/SCR 511, bloco A, 20,11635 R$20.116,35 R$ 241.396,20
loja 71, Avenida W3, Asa Sul — Brasilia-

DF

-

*Serdo aceitos apenas lances que apresentem percentual de desconto igual ou superior a 20,12% (isto é, “D” > 20,12,
contendo, apenas, duas casas decimais). O critério de julgamento serd o maior percentual de desconto ofertado pela licitante,
desconsiderando o prego total registrado no sistema. O percentual de desconto vencedor serd convertido em valor monetdrio
mediante multiplicacdo por R$ 1.000,00 (mil reais), valor este que serd utilizado como base para o pagamento mensal a ser
efetuado pela cessiondria e registrado no Termo de Cessdo de Uso a ser firmado entre as partes interessadas.
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1.2. O servico objeto desta contratacdo é caracterizados como comuns, conforme justificativa constante do Estudo Técnico
Preliminar.

1.3. O prazo de vigéncia da contratac¢ao é de 5 (cinco) anos contados da data de assinatura do contrato, limitados a 10
(dez) anos, na forma do inciso I do artigo n® 110 da Lei n® 14.133, de 2021.

1.4. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que havera diariamente a disponibilidade do servico de
exploracdo comercial, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa considerando as diretrizes presentes no Estudo
Preliminar, em conformidade com a necessidade da contratacao.

1.5. Este quadro contém a localizagdo, valor minimo mensal/anual para a cessdo de uso e area util do imével, tipo loja,
objeto deste Pregao.

1.6. O valor de referéncia estabelecido no quadro acima, somente se refere a contraprestacdo paga pelo uso do imével,
cabendo a Cessionaria o pagamento das despesas com Servigos Ptblicos.

1.7. O consumo de energia elétrica e d4gua devera ser monitorado, devendo ser objeto de um novo parecer técnico do setor
competente, caso seja constatado um aumento no consumo.

1.8. Além da taxa de ocupacdo a ser paga mensalmente, a Cessiondria terd que realizar o pagamento das taxas de servigos
publicos (dgua/esgoto e energia elétrica), referente ao proprio consumo.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. A contratacdao de Cessao de Uso Onerosa esta alinhada com o planejamento estratégico da Administracdo, embora nao
esteja prevista no plano anual de contratagdes. Isso ocorre porque a natureza dessa contratacdo ndo gera custos para a
Administracdo Publica, uma vez que se trata de uma cessao de uso em que o cessiondrio arca com os custos relacionados ao
imével.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

4.1. Devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis - 7°
Edigdo:

4.1.1. A cessiondria deverd observar a legislacdo ambiental vigente, providenciando, quando exigido, licenciamento
ambiental ou documento equivalente que comprove a regularidade das intervengdes previstas nos servigos de
engenharia;

4.1.2. Nos servicos prestados, deverdo ser adotadas praticas que promovam o uso racional de dgua e energia elétrica,
como, por exemplo, o reaproveitamento de Aguas pluviais, iluminacdo natural e setorizada, instalagdo de
equipamentos com selo de eficiéncia energética (Procel/Inmetro), entre outros;
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4.1.3. A cessionaria devera prever a segregacao e destinacao ambientalmente adequada dos residuos gerados durante
as atividades de engenharia, preferencialmente por meio de logistica reversa ou encaminhamento a cooperativas de
reciclagem, conforme Decreto n® 10.936, de 2022 e Resolucago CONAMA n° 275/2001;

4.1.4. Sempre que viavel, os servicos de engenharia devem empregar materiais com conteido reciclado, reciclavel
ou biodegradéavel, de baixa emissdo de compostos organicos volateis (COV), e que possuam certificacdo ambiental
reconhecida, tais como selo FSC, ISO 14001 ou similares;

4.1.5. As benfeitorias e intervencgoes realizadas devem atender as normas de acessibilidade previstas na ABNT NBR
9050, assegurando a inclusdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

4.1.6. A cessiondria devera apresentar, quando aplicavel, programa interno de capacitacdo de seus trabalhadores em
boas praticas ambientais, seguranca no trabalho e responsabilidade social, em até 90 dias ap6s o inicio da execucao;

4.1.7. Deverdo ser previstas agOes para mitigar eventuais impactos ambientais oriundos da execucdo dos servigos,
como uso de equipamentos com controle de emissdo sonora e substituicdo de produtos téxicos por alternativas
ambientalmente seguras;

4.1.8. As agdes previstas no escopo da cessdo deverdo estar compativeis com o Plano de Logistica Sustentavel (PLS)
da PABR, contribuindo para os objetivos de reducdo de consumo, racionalizacdo de materiais e destinacdo adequada
de residuos;

4.1.9. Devera ser observado o controle da origem de madeira utilizada (quando aplicavel), conforme Instrucdo
Normativa n° 21/2014 do IBAMA, e seré exigida comprovacdo de origem legal mediante Documento de Origem
Florestal (DOF); e

4.1.10. A cessionéria deverd, sempre que vidvel, priorizar a contratacdo de mao de obra local e a aquisicdo de
insumos produzidos regionalmente, fomentando a economia local e reduzindo a emissdo de CO2 associado ao
transporte de materiais.

4.1.11. A cessiondria deve cumprir o preconizado no art.6° da Instru¢do Normativa STLI/MP n°
1, de 2010:

"Art. 6° Os editais para a contratagdo de servigos deverdo prever que as empresas contratadas adotardo as
seguintes prdticas de sustentabilidade na execugdo dos servicos, quando couber:

I — use produtos de limpeza e conservag¢do de superficies e objetos inanimados que obedegam ds
classificagdes e especificagdes determinadas pela ANVISA;

II — adote medidas para evitar o desperdicio de dgua tratada, conforme instituido no Decreto n° 48.138, de 8
de outubro de 2003;

III — Observe a Resolu¢do CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994, quanto aos equipamentos de limpeza
que gerem ruido no seu funcionamento;

IV — fornega aos empregados os equipamentos de seqguranca que se fizerem necessdrios, para a execugdo de
servigos;

V - realize um programa interno de treinamento de seus empregados, nos trés primeiros meses de execugdo
contratual, para redugdo de consumo de energia elétrica, de consumo de dgua e redugdo de produgdo de
residuos sdlidos, observadas as normas ambientais vigentes;

VI - realize a separagdo dos residuos recicldveis descartados pelos drgdos e entidades da Administragdo
Publica Federal direta, autdrquica e fundacional, na fonte geradora, e a sua destinagdo ds associagdes e
cooperativas dos catadores de materiais recicldveis, que serd procedida pela coleta seletiva do papel para
reciclagem, quando couber, nos termos da IN/MARE n° 6, de 3 de novembro de 1995 e do Decreto n° 5.940,
de 25 de outubro de 2006;

VII — respeite as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
sobre residuos sélidos; e VIII — preveja a destinagdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou
inserviveis, segundo disposto na Resolugdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999."

Subcontratac¢do
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4.2. Serd admitida a subcontratacdo parcial dos servicos de engenharia vinculados a presente cessao de uso, observadas as
seguintes condicOes gerais:

4.2.1. A subcontratacdo devera estar expressamente prevista na proposta apresentada pela cessiondria e previamente
autorizada pela Administracdo, restringindo-se as parcelas dos servicos de engenharia que compdem a
contraprestacao vinculada a cessao de uso do imével, com o objetivo de amortizar os custos de sua utilizagao.

4.3. Em qualquer hip6tese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade integral da cessiondria pela perfeita execugao
contratual, cabendo-lhe realizar a supervisao e coordenacdo das atividades do subcontratado, bem como responder perante o
cedente pelo rigoroso cumprimento das obrigacdes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratagao.

4.4. A subcontratacdo depende de autorizacao prévia da cedente, a quem incumbe avaliar se o subcontratado cumpre os
requisitos de qualificacdo técnica necessarios para a execugdo do objeto.

4.5. A cessiondria apresentara a Administracdo documentacdo que comprove a capacidade técnica do subcontratado, que
serd avaliada e juntada aos autos do processo correspondente.

4.6. E vedada a subcontratacio de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta mantiverem vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade cedente ou com agente
ptiblico que desempenhe func¢ao na contratacdo ou atue na fiscaliza¢do ou na gestdo do contrato, ou se deles forem conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau.

Garantia da contratacao

4.7. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos art. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, pelas razdes
constantes do Estudo Técnico Preliminar.

4.7.1 A apresentacdo do seguro contra incéndio sera exigida mediante cldusula especifica no Termo de Contrato.
Vistoria

4.8. A avaliacdo prévia do local de execucdo dos servigos é imprescindivel para o conhecimento pleno das condicdes e
peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado o direito de realizagdo de vistoria prévia,
acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 09 horas as 17 horas.

4.9. Serao disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.

4.10. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar devidamente identificado,
apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua habilitacdo para a
realizacao da vistoria.

4.10.1. A visita deverd ser previamente agendada por meio do e-mail leidsonlop@fab.mil.br.

4.11. Caso o licitante opte por ndo realizar a vistoria, devera prestar declaracdo formal assinada pelo responsavel técnico do
licitante acerca do conhecimento pleno das condices e peculiaridades da contratagdo.

4.12. A ndo realizagdo da vistoria ndo podera embasar posteriores alegacoes de desconhecimento das instalagdes, dividas
ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servigos, devendo o contratado assumir os 6nus dos
servicos decorrentes.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicoes de execucao
5.1. A execucdo do objeto seguird a seguinte dinamica:

5.1.1. Inicio da execugdo do objeto: 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do contrato.
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5.1.2. O estabelecimento operard durante o hordrio comercial conforme especificado no Alvard de Funcionamento,
com a devida observancia das restricdes para atividades comerciais estipuladas nos incisos I a XIII do Artigo 2° da
Portaria GABAER 289/GC4, datada de 17 de maio de 2022. Essa portaria estabelece diretrizes e atribui
competéncias para a autorizacao de cessdo de uso de bens imoveis pertencentes a Unido e sob a administragdo do
COMAER.

5.1.3. Apés o encerramento do contrato ou em caso de rescisdo contratual, a CESSIONARIA devera encerrar as
atividades do estabelecimento comercial, com um prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis para desocupar
integralmente o imovel.

5.1.4. O maquindrio, os méveis e os materiais acessérios pertencentes a (o) CESSIONARIA(O) deverdo ser
totalmente conferidos, recolhidos e retirados ap6s a desocupacao do imével, mediante os termos de encerramento do
vinculo contratual.

5.1.5. Os servicos nao poderdo sofrer solugdo de continuidade durante todo o prazo da sua vigéncia, devendo ser
executados por empregados da Cessiondria, sob a inteira responsabilidade funcional e operacional desta, mediante
vinculo de subordinacdo dos trabalhadores para com a empresa Cessiondria, sobre os quais mantera estrita e
exclusiva fiscalizacao.

5.1.6. A Cessionaria devera seguir rigorosamente o estabelecido no Projeto Bdsico, seus anexos, e 0s servicos
conforme estabelecido em Cronograma de Execucdo, apéndices deste Termo de Referéncia.

5.1.6.1. E imprescindivel que a Cessiondria atenda as especificacdes detalhadas dos servicos, garantindo que
correspondam exatamente as caracteristicas e qualidade exigidas.

5.1.6.2. Caso a CESSIONARIA ndo puder executar o servicos conforme o previsto, a Fiscalizacdo do
Contrato emitird uma Guia de Recolhimento da Unido (GRU) correspondente ao valor proporcional ao
servicos que deveram ser prestados, relatados e documentados no Relatério de Situagcdo Contratual (RSC).

Local e horario da prestacao dos servicos

5.2. Os servicos objeto da contraprestacdo deverdo ser executados nos imdveis indicados pela Administragdo, conforme
demanda apresentada por meio de Ordem de Servico formal, Projeto Basico e Cronogramas de Execugdo, acompanhada de
orcamento técnico detalhado contendo a descricao sintética e analitico dos servicos, custos estimados e respectivos prazos
de execucdo. A Ordem de Servico deverd ser emitida e assinada por profissional da drea técnica da Administracdo e
ratificada pelo Ordenador de Despesas da Prefeitura de Aerondutica de Brasilia (PABR), servindo como documento
autorizador da execucdo.

5.3. A prestacdo dos servicos sera realizada preferencialmente em dias tteis, no horario comercial compreendido entre
08h00 e 17h00, observando o cronograma de execucdo estabelecido pela Administracao, respeitadas as condi¢oes de acesso
e uso dos imoveis publicos envolvidos.

5.3.1. Em caso de necessidade técnica ou operacional que justifique a realizacdo dos servicos em horérios
estendidos, turnos alternativos ou em finais de semana e feriados, a Cessiondria devera solicitar autorizagao prévia e
expressa da Administracao.

5.3.2. A programacdao de execucdo serd definida conforme a prioridade e disponibilidade operacional da
Administracdo, devendo a Cessiondria manter equipe técnica apta para o atendimento 4gil e eficaz das ordens
emitidas.

5.3.3. A Cessiondria deverd garantir o minimo de interferéncia nas atividades regulares dos iméveis publicos,
adotando todas as medidas necessarias a seguranca dos usudrios e ao resguardo do patriménio publico durante a
realizacao dos servigos.

Rotinas a serem cumpridas

5.4. A execucdo contratual observard as rotinas estabelecidas em memorial descritivo ou projeto basico, anexo ao processo,
para os servicos de engenharia de contraprestacdo e os listados abaixo para utilizacdo do imével cedido:
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5.4.1. Manutencdo preventiva e corretiva de sistemas elétricos e hidrdulicos dos imo6veis sob responsabilidade da
PABR, cedido a cessionaria;

5.4.2. Execucdo de pequenas obras de reparo e requalificacdo estrutural (como pintura, substituicdo de revestimentos
e portas danificadas);

5.4.3. Adequagdo de areas comuns visando a acessibilidade, conforme legislacdo vigente;

5.4.4. Atendimento a ordens de servico emitidas pela administracdo, com base em cronograma fisico-financeiro
pactuado;

5.4.5. Elaboracdo de relatério mensal/trimestral/semestral/anual de servigos executados, com medigdes e valores
correspondentes para prestacao de contas do relatério de situagdo contratual elaborada pela fiscalizacdo;

5.4.6. Garantia de plena conservacdo, limpeza e seguranca do imével cedido, durante toda a vigéncia da cessao;

5.4.7. Cumprimento das normas de segurancga do trabalho (incluindo NR-18 e NR-35) e das diretrizes de prevengao
contra incéndios; e

5.4.8. Responsabilidade por recolhimentos e regularizacdo fiscal, trabalhista e técnica das atividades e servigos
executados.

Materiais a serem disponibilizados

5.5. Para a perfeita execugao dos servigos, a cessiondria devera disponibilizar, sob sua responsabilidade, todos os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades estimadas e qualidades estabelecidas no Projeto Bésico,
anexos e cronograma técnico, promovendo sua substituicdo ou reposi¢do sempre que necessario:

5.5.1. Ferramentas manuais e elétricas para manutencao predial (furadeiras, lixadeiras, chaves, etc.);

5.5.2. Equipamentos de protecdo individual e coletiva, conforme exigéncias legais (capacetes, luvas, escadas,
sinalizadores);

5.5.3. Materiais de construcdo de uso comum, como cimento, argamassa, rejunte, tintas e parafusos;
5.5.4. Equipamentos de apoio como andaimes, carrinhos de transporte e caixas de ferramentas;
5.5.5. Veiculo utilitario para mobilizagao de equipe e materiais, conforme estabelecido em contrato; e

5.5.6. Impressos técnicos e relatérios atualizados conforme solicitado pela fiscalizacdo.

Informacées relevantes para o dimensionamento da proposta

5.6. A demanda do 6érgdo tem como base as seguintes caracteristicas:

5.6.1. O imdvel objeto da cessdo possui 1.220 m? de area privativa, localizado na SHC/SCR 511, Bloco A, loja 71,
Asa Sul — Brasilia/DF;

5.6.2. Os servicos de engenharia prestados a titulo de contraprestagdo deverdo possuir escopo técnico compativel
com o valor minimo anual de R$ 241.396,20 (duzentos e quarenta e um mil, trezentos e noventa e seis reais e vinte
centavos), conforme avaliagdo realizada pela equipe técnica da PABR.

5.6.2.1. Em nenhuma hipoétese, o valor total anual estimado dos servicos podera ultrapassar o valor global da
cessdo de uso do im6vel, devendo a execucdo observar estritamente o limite econémico estabelecido como
referéncia contratual;

5.6.3. A execucao dos servicos sera distribuida ao longo de 12 meses, conforme ordens de servico emitidas pela
Administracao, podendo haver acumulacao de frentes de trabalho em caso de baixa demanda mensal;

5.6.4. A execucdo se dard exclusivamente em iméveis proprios sob gestdo da PABR, localizados no DF, com
mobilizacdo de equipe técnica minima de 2 profissionais qualificados por ordem de servico;

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gest&o e Inovagdo 6 de 28
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo

Atualizagdo: SET/2025

Documento: Termo de Referéncia 06_10 - P4agina 6/30 - Hash MD5: 1a6e282650ab397d8385be85840c8a34



5.6.5. As atividades deverdo seguir rigorosamente as Normas Técnicas da ABNT e manuais de padronizagdo
eventualmente fornecidos pela Administracao.

Especificacao da garantia do servico

5.7. O prazo de garantia contratual dos servicos, complementar a garantia legal prevista na Lei n° 8.078, de 11 de setembro
de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor), serd de, no minimo, 12 (doze) meses, contados a partir do primeiro dia util
subsequente a data do recebimento definitivo do objeto.

5.7.1. Durante esse periodo, a cessiondria devera corrigir, as suas expensas e dentro dos prazos estabelecidos pela
Administracdo, quaisquer vicios, defeitos ou falhas detectadas nos servicos executados, sob pena de aplicacdo das sancdes
administrativas cabiveis.

Procedimentos de transicao e finalizacdo do contrato

5.8. Nao serdo necessarios procedimentos de transicado e finalizacdo do contrato devido as caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato (termo de cessdo de uso) devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas
e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma de execucdo sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagoes entre o 6rgao ou entidade e a Cessiondria devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O 6rgao ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adocao de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato.

6.5. Apo6s a assinatura do termo de cessdo de uso, o 6rgdo poderd convocar o representante da Cessiondria para reunido
inicial para apresentacdao do plano de fiscalizacdo, que conterd informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da Cessiondria,
quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sancoes aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. A Cessionaria designard formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da contraprestacdo, indicando no
instrumento os poderes e deveres em relacdo a execucao do objeto Contratado.

6.7. A Cessionaria devera manter preposto designado e disponivel para contato permanente com a Cedente durante todo o
periodo de vigéncia da cessdo de uso, ndo sendo obrigatéria a presenga continua no local da execucgdo, exceto nos dias de
vistoria, supervisdo técnica ou execucao dos servigos, conforme cronograma estabelecido ou mediante convocacdo expressa
da Cedente.

6.7.1. O preposto sera o responsavel direto pela interlocucdo com a Cedente quanto ao planejamento, execucao e
fiscalizacdo a serem prestados em contrapartida ao uso do imével.

6.8. A Cessionaria podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencdo do preposto da empresa,
hipétese em que a Cessiondria designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacao

6.9. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos.

Fiscalizacdao Técnica (MEMBRO)
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6.10. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes
estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

6.11. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, com a descri¢do do que for necessério para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

6.12. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificacdes para a correcdo da
execucao do contrato, determinando prazo para a correcao.

6.13. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situacdo que demandar decisdo ou
adocado de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessérias e saneadoras, se for o caso.

6.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdao do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.15. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacao ou a prorrogacao contratual.

6.16. A fiscalizacdo da execucdo dos servigos abrange, ainda, as seguintes rotinas:

6.16.1. Verificacdo da compatibilidade entre os servicos e os orcamentos elaborados pela Cedente, garantindo que a
Cessiondria ndo extrapole as especificacdes ou limites estabelecidos;

6.16.2. Acompanhamento da regularidade da emissdo das ordens de servico e da conformidade dos servicos com o
cronograma estabelecido;

6.16.3. Registro fotografico das etapas relevantes da execucdo dos servigos contraprestados, a ser arquivado no
processo para fins de prestacdo de contas e instrucdo de relatérios;

6.16.4. Conferéncia da qualidade dos materiais e insumos empregados pela Cessiondria, bem como sua
compatibilidade com as especificacdes técnicas aprovadas;

6.16.5. Comunicacao formal a Cedente de qualquer indicio de descumprimento contratual, atraso ou falha técnica,
para adocdo de medidas corretivas;

6.16.6. Elaboracdo de relatério de acompanhamento a cada execugdo concluida, com parecer técnico sobre a
aderéncia ao objeto pactuado e aprovagdo para fins de quitacdo da contraprestacao acordada.

6.17. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Cessionaria, inclusive perante
terceiros/subcontratadas, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da
Cedente ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.18. As disposicdes previstas neste Termo de Referéncia nao excluem o disposto no Anexo VIII da Instru¢do Normativa
SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacdo, por forca da Instrucdo Normativa Seges/ME n°
98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizacdao Administrativa (MEMBRO)

6.19. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condi¢des de habilitacdo da Cessiondria, acompanhara
as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

6.20. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente
na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

6.21. Além do disposto acima, a fiscalizacdo contratual obedecera as seguintes rotinas:

6.21.1. Verificacdao periédica da validade das certiddes de regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria da
Cessiondria, exigidas para a manutencao das condi¢des de habilitacdo ao longo da vigéncia do contrato;
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6.21.2. Acompanhamento do cronograma de execucdo das atividades de engenharia apresentadas pela Cessiondria,
garantindo que estejam compativeis com os prazos acordados e autorizados por ordem de servico;

6.21.3. Conferéncia da documentagdao comprobatéria de execucdo de servicos emitida pela Cessiondria, incluindo
relatérios técnicos, memoriais descritivos, registros fotograficos e outros elementos exigidos pela Administracdo;

6.21.4. Registro e arquivamento de todas as comunicacdes oficiais realizadas com a Cessionaria, bem como das
respostas recebidas, para fins de instrucdo processual e eventual responsabilizacao;

6.21.5. Acompanhamento da regularidade no cumprimento das obrigacdes trabalhistas da Cessiondria relativas aos
profissionais envolvidos nos servicos, inclusive quanto ao fornecimento de EPIs, treinamentos obrigatdrios e demais
exigéncias legais aplicaveis;

6.21.6. Encaminhamento a autoridade competente de relatérios mensais, trimestrais ou semestrais de
acompanhamento administrativo, com apontamento de conformidades e eventuais recomendagdes de ajustes ou
penalidades, quando cabiveis.

Gestor do Contrato (PRESIDENTE)
6.22. Cabe ao gestor do contrato:

6.22.1. Coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os
registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro
de ocorréncias, das alteracdoes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo.

6.22.2. Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.22.3. Emitir documento comprobatorio da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto
ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo Cessiondria, com mencao ao seu desempenho na execugdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.22.4. Tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicacdo de sangdes (PAAI), a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou
pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.22.5. Elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

Manutencgado, conservacao e vigilancia da area ocupada

6.23. A Cessionaria devera assumir integralmente os custos relacionados a limpeza, manutencdo e conservacao do espago
ocupado, abrangendo servi¢os como limpeza, iluminagdo, pintura, dedetizagdo, manutencdo da estrutura hidrossanitdria e
elétrica, entre outros similares.

6.24. Para realizar pequenas reformas ou adaptagdes estruturais no espaco ocupado, a Cessiondria deve obter autorizacdao
prévia por escrito do Fiscal de Contratos da PABR, que supervisionard a obra, caso autorizada. O descumprimento desta
exigéncia sujeita o ocupante a penalidades cabiveis.

6.25. Em caso de autorizacdo, as despesas com a pequena reforma ou adaptacdo estrutural sao de responsabilidade exclusiva
do ocupante, sem direito a indenizacdo. Essa benfeitoria serd incorporada de forma irreversivel ao bem imével ptblico da
instituicao.

6.26. A Cessiondria devera assumir integralmente os custos com a vigilancia do espaco cedido, incluindo a apresentagdo de
um projeto proprio de seguranca e prevencao de incéndios.
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6.27. Apresentar ao Fiscal de Contratos da PABR, no prazo de 90 (noventa) dias corridos apés a assinatura do contrato, um
projeto de seguranca e prevencao de incéndios para o local cedido. Apds aprovacao, o projeto serd arquivado nos autos do
processo contratual e revisado a cada 12 (doze) meses, em caso de renovagao.

6.28. O projeto deve contemplar duas propostas especificas para o local cedido: uma relacionada a seguranga de bens, e
outra sobre prevencao e combate a incéndios, considerando as atividades regulares do estabelecimento.

6.29. O projeto de seguranga deve incluir:
6.29.1. Quantidade e identificacdo de todos os funcionarios do estabelecimento (nome completo e RG);
6.29.1.1. Quantidade estimativa de bens, equipamentos e/ou materiais a serem instalados no local;

6.29.2. Informagdes e proposicdes sobre a guarda/permanéncia de pessoas e bens no local (colocacdo de gradeados,
cadeados, isolamentos, divisérias, guarda responsavel das chaves do estabelecimento, comunicacdo oficial sobre o
horério previsto para funcionamento, entre outras);

6.29.3. Plano de Combate a Incéndio (local):

6.29.3.1. Plano de prevencdo e combate a incéndios, incluindo a colocacdo de extintores adequados as
especificacdes locais e legais e a natureza das atividades desenvolvidas.

6.29.3.2 A Cessionaria é responsavel pela seguranca do estabelecimento, contribuindo com as agoes gerais de
seguranca e vigilancia realizadas no prédio ou nas imediacdes onde esta localizado o espago cedido.

6.29.3.3. A Cedente ndo se responsabilizard por eventuais delitos ocorridos no estabelecimento que nao
estejam em conformidade com o plano geral de seguranca e vigilancia estabelecido pela instituicdo.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

Do recebimento

7.1. Os servicos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 10 (dez) dias, pelos fiscais técnico e administrativo, mediante
termos detalhados, quando verificado o camprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo.

7.2. O prazo para recebimento provisério serd contado do recebimento de comunicagdo de cobranca oriunda da Cessionaria
com a comprovacdo da prestacao dos servicos a que se referem a parcela a ser paga.

7.3. O fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado que
comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico.

7.4. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado
que comprove o cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

7.5. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizard o recebimento provisério sob o ponto de vista técnico e
administrativo.

7.6. Para efeito de recebimento provisorio, sera considerado, para fins de recolhimento, o periodo mensal correspondente a
efetiva execucdo dos servigos discriminados na Ordem de Servico (contendo orcamento detalhado e cronograma de
execucao) emitida pela Administracdo, ou, alternativamente, a conclusdao de cada etapa dos servicos devidamente atestada
pela fiscalizagdo técnica, observados os limites estabelecidos para contraprestacdo anual. Cada medi¢do devera ser
acompanhada de memorial descritivo sintético, relatério fotografico, cronograma executado e declaracdo de conformidade
emitida pela Cessiondria.

7.7. Ao final de cada periodo/evento de faturamento (mensal, trimestral ou semestral):
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7.7.1. Ao final de cada periodo ou evento de faturamento previamente estabelecido, o fiscal técnico do contrato
deverd apurar os resultados da execucdo dos servicos prestados em contraprestacao, com base na avaliacdo técnica
feita pela Secdo de Fiscalizacdo de Obras e Servicos (SFOS) e, se for o caso, nos indicadores de desempenho e
qualidade definidos no Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR) ou instrumento equivalente. A depender do
desempenho aferido, podera haver o redimensionamento do valor da contraprestacdo, devendo eventual diferenca ser
recolhida pela Cessiondria por meio de Guia de Recolhimento da Unido (GRU), a ser emitida pela fiscalizacdo
técnica. Todo o processo devera ser formalizado por meio de relatério circunstanciado, que serd encaminhado ao
gestor do contrato/pesidente para as providéncias cabiveis;

7.8. Seré considerado como ocorrido o recebimento provisorio com a entrega do termo detalhado ou, em havendo mais de
um a ser feito, com a entrega do dltimo.

7.9. A Cessiondria fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em
parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execu¢do ou materiais empregados,
cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a ultima e/ou tnica medicdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no recebimento provisério.

7.10. A fiscalizacdo ndo efetuara o ateste da ultima e/ou tinica medicdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no recebimento provisorio.

7.11. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos os testes de campo e a entrega
dos Manuais e Instrugdes exigiveis.

7.12. Os servicos executados poderdo ser rejeitados, total ou parcialmente, caso estejam em desacordo com as
especificacdes técnicas e quantitativos estabelecidos nos orcamentos detalhados, elaborados pela PABR com base na Tabela
SINAPI, para a execucdo dos servicos objeto de contraprestacdo. Nessas hip6teses, sem prejuizo da aplicacdo das sangoes
cabiveis, os valores correspondentes as parcelas ndo executadas ou executadas em desconformidade deverdo ser recolhidos
pela Cessionaria por meio de Guia de Recolhimento da Unido (GRU), emitida pela fiscalizacao.

7.13. Quando a fiscalizagdo for exercida por um tnico servidor, o0 Termo Detalhado devera conter o registro, a analise e a
conclusdo acerca das ocorréncias na execucdao do contrato de cessdo de uso, em relacdo a fiscalizacdo técnica e
administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento
definitivo.

7.14. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 10 (dez) dias, contados do recebimento provisério, por
servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, ap6s a verificacdo da qualidade e quantidade do servico e
consequente aceitacdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

7.14.1. Emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial,
quando houver, no cumprimento de obrigacdes assumidas pela Cessionaria, com mencdo ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cuamprimento de obrigacoes, conforme regulamento;

7.14.2. Realizar a andlise dos relatérios e de toda a documentacdo apresentada pela fiscalizacdo e, caso haja
irregularidades, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a Cessionaria, por escrito, as respectivas
correcoes;

7.14.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servicos prestados, com base nos
relatérios e documentacdes apresentadas; e

7.14.4. Comunicar formalmente a Cessiondria para que proceda a emissdao da Guia de Recolhimento da Unido
(GRU), no valor exato apurado pela fiscalizacdo, correspondente a diferenca entre o valor contratualmente devido e
os servicos efetivamente executados no periodo de medicao.

7.14.4.1. Alternativamente, visando a celeridade nos tramites administrativos, a fiscalizacdo podera emitir
diretamente a GRU, com base nos valores dimensionados, cabendo a Cessiondria realizar o respectivo
pagamento dentro do prazo estabelecido.

7.14.5. Encaminhar a Comissdo de Fiscalizacdo a documentacdo pertinente para a formalizacdo dos procedimentos
de recolhimento da diferenca entre o valor anual ou semestral devido pela cessdo de uso e o valor correspondente aos
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servicos efetivamente executados no periodo de medicdo, conforme apuracdo e dimensionamento realizados pela
fiscalizacado técnica e gestdo contratual.

7.14.5.1. Fica vedada a prestacao de servicos cuja somatdria anual ultrapasse o valor global estabelecido para
a cessao de uso do imovel, sendo responsabilidade da Comissdo de Fiscalizacdo e da Gestdo Contratual o
controle e acompanhamento dos valores executados para garantir o estrito cumprimento deste limite.

7.15. Em caso de controvérsia quanto a execucdo dos servicos prestados em contraprestacdao a cessao de uso do imével —
seja quanto a sua dimensdo, qualidade ou quantidade — deverd ser observado o disposto no art. 143 da Lei n° 14.133, de
2021.

7.15.1.Para fins de apuracdo do valor a ser recolhido pela Cessionéria, considerar-se-4 exclusivamente a parcela
incontroversa da prestacdo dos servicos, devendo o valor residual ser tratado conforme a apuracdo da fiscalizacdo e os
procedimentos administrativos pertinentes.

7.16. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solucédo, pela Cessionaria, de inconsisténcias verificadas
na execucao do objeto ou no instrumento de cobranca.

7.17. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do servigo
nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do contrato.

Forma de pagamento

7.18. O valor MINIMO estimado para a cessdo de uso onerosa de area total de 1.220,00 m? serd de R$ 241.396,20
(duzentos e quarenta e um mil, trezentos e noventa e seis reais e vinte centavos) por ano de vigéncia contratual, conforme
apurado em Laudo de Avaliagdo Técnica, constante no Anexo II deste Termo de Referéncia.

7.18.1. A execucdo da contraprestacdo sera realizada com base em ordens de servico emitidas pela Administracao,
ap6s aprovacdo dos orcamentos detalhados, elaborados em conformidade com a Tabela SINAPI vigente ou
referencial técnico equivalente, acompanhados de Projeto Basico e Cronograma de Execucao.

7.18.2. Nos casos em que, ao final do periodo de medicdao (mensal, trimestral ou anual), os servigos efetivamente
executados pela Cessiondria totalizarem valor inferior ao valor anual estabelecido para a cessdo de uso, a diferenca
deverd ser recolhida pela Cessiondria em moeda corrente, por meio de Guia de Recolhimento da Unido (GRU), no
prazo definido pela Administracdo, com base nas medi¢des homologadas pela fiscalizacdo e gestao contratual.

7.18.3. Sera vedada a execugao de servicos que ultrapassem, no somatério anual, o valor de R$ 241.396,20, salvo se
formalmente autorizado em processo administrativo especifico, com justificativa técnica e juridica, nos termos da
legislagdo aplicavel.

7.18.4. A ndo realizacdo de servicos equivalentes ao valor pactuado, sem o correspondente recolhimento do valor
residual, poderé ensejar a aplicacdo das penalidades previstas neste Termo de Referéncia, nos termos do art. 156 e
seguintes da Lei n° 14.133/2021.

7.18.5. Os relatérios de medicdo deverdo conter a memoria de calculo, croquis ou registros fotograficos, laudos
técnicos (quando aplicavel) e outros documentos de comprovacdo da efetiva execucdo dos servicos, devendo ser
validados pelo fiscal técnico e ratificados pela autoridade competente para fins de compensagcdo com o valor da
cessao.

7.19. O valor-base da contraprestacdo estd fundamentado no Laudo de Avaliagdo do Imével elaborado por engenheiro
habilitado, nos termos da Instrucao Normativa SEGES/MP n° 05/2018, da ICA 87-7/2023 e da Lei 14.133/2021, atendendo
aos parametros técnicos definidos para bens publicos da Unido.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a Cessiondria que:

a) der causa a inexecucao parcial do contrato;
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b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecucao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucao do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
8.2. Serdo aplicadas a Cessionaria que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

8.2.1. Adverténcia, quando a Cessiondria der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima, sempre que ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”,
“f”, “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicdo de penalidade
mais grave.

8.2.4. Multa:

8.2.4.1. Multa moratéria de 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado na entrega ou
conclusdo dos servicos objeto da contraprestacdo, limitada a 10% (dez por cento) sobre o valor anual
estimado da cessdo, nos termos da alinea “d” do subitem 8.1.

8.2.4.2. Multa compensatoria de 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) sobre o valor global anual da
cessao, aplicavel a inexecugao parcial dos servicos pactuados, nos termos da alinea “a” do subitem 8.1.

8.2.4.3. Multa compensatdria de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) sobre o valor global anual da
cessao, aplicavel a inexecucdo total dos servigos, conforme alinea “c” do subitem 8.1.

8.2.4.4. Multa compensatoria de 15% (quinze por cento) a 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor global
anual da cessdo, aplicavel as infracdes que causem grave prejuizo a Administracdo ou ao interesse coletivo,
conforme alinea “b” do subitem 8.1.

8.2.4.5. Multa compensatéria de 20% (vinte por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor global anual da
cessdo, aplicavel as infragcdes de natureza grave, como falsidade documental, fraude, inidoneidade ou ato
lesivo a Administragdo, conforme alineas “e” a “h” do subitem 8.1.

8.2.4.6. O ndo recolhimento tempestivo de valores residuais apurados pela fiscalizagdo quanto a
contraprestacao inferior ao valor anual da cessdo de uso ensejara aplicacdo de multa de 0,5% (meio por cento)
ao dia sobre o valor devido, limitada a 10% (dez por cento), sem prejuizo da exigéncia de regularizacao.

8.3. A aplicagdo das sangoes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacdo de reparacao
integral do dano causado ao Cedente.

8.4. Todas as sangdes previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa.

8.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data
de sua intimacao.

8.6. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo
Cedente a Cessiondria, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada
judicialmente.
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8.7. A multa aplicada podera ser recolhida administrativamente pela Cessionéria no prazo maximo de 10 (dez) dias tteis,
contados da data do recebimento da notificacdo formal expedida pela autoridade competente, podendo a Administracao, a
seu critério, autorizar parcelamento mediante justificativa e comprovagao da capacidade de pagamento.

8.8. A aplicacdo das sangOes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa a
Cessionaria, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as
penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificagdes serdo enviadas eletronicamente para os
enderecos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.8.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serdo considerados de
uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das comunicacdes a eles comprovadamente
enviadas.

8.9. Na aplicacdo das sangOes serdo considerados:
8.9.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
8.9.2. as peculiaridades do caso concreto;
8.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
8.9.4. os danos que dela provierem para o Cedente; e

8.9.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos 6rgaos
de controle.

8.10. Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagbes e contratos
da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida
Lei.

8.11. A personalidade juridica da Cessionaria podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar confusao
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancOes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com a Cessiondria, observados, em todos os casos, o contraditorio, a
ampla defesa e a obrigatoriedade de anélise juridica prévia.

8.12. A Cessiondria deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da sancao, informar e
manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do
Poder Executivo Federal.

8.12.1. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.13. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragcdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis
de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n° 14.133, de 2021.

8.14. Os débitos da Cessionaria para com a Administracdo Cedente, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes,
ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que a Cessionaria possua com o mesmo 6rgao ora
Cedente, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacio de procedimento de LICITACAO, na modalidade PREGAO, sob
a forma ELETRONICA, com adogdo do critério de julgamento pelo MAIOR DESCONTO.
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9.2. A licitante devera consignar, na forma expressa no sistema eletronico, o percentual de desconto sobre 100 (cem), que
serd convertido no valor da taxa mensal de utilizacdo da area cedida, sendo o percentual de desconto ofertado levado a
efetivo para a fase de lances.

9.3. NAO SERA ACEITO PERCENTUAL MENOR OU IGUAL A 20,11 referente ao valor minimo da taxa de
ocupacdo constante no Laudo de Avaliacao do Imével (ANEXO II).

9.3.1. O percentual de desconto ofertado serd convertido no valor da taxa mensal de utilizacdo da area cedida,
conforme férmula a seguir:

TU=D x R$ 1.000,00
VG =TU x 12 meses

Em que:

TU= taxa mensal de utilizacao;
D= percentual de desconto ofertado no sistema (considerar somente o numero, sem dividir por cem); e
VG= valor global.

9.4. Serao aceitos apenas lances que apresentem percentual de desconto igual ou superior a 20,12% (isto é, “D” >
20,12, contendo, apenas, duas casas decimais). O critério de julgamento sera o maior percentual de desconto
ofertado pela licitante, desconsiderando o preco total registrado no sistema. O percentual de desconto vencedor sera
convertido em valor monetario mediante multiplicacdo por 1.000,00 (mil), valor este que sera utilizado como base
para o pagamento mensal a ser efetuado pela cessionaria e registrado no Termo de Cessao de Uso a ser firmado
entre as partes interessadas.

9.4.1. A titulo de exemplificagcdo, caso uma licitante apresente percentual de desconto de 25,00% (D=25) no
sistema Compras.gov.br, esse valor serd considerado como lance vdlido, por ser superior ao minimo admitido
(20,12). A conversdo para a taxa mensal de utilizagdo do imével serd realizada da sequinte forma:

TU = D x R$ 1.000,00
TU = 25 x R$ 1.000,00
TU = R$ 25.000,00

VG =TU x 12
VG = R$ 25.000,00 x 12 = R$ 300.000,00

Assim, a taxa mensal de ocupa¢do a ser paga pela cessiondria serd de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
totalizando R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) ao ano, conforme o percentual ofertado.

Regime de Execucdo
9.5. O regime de execucao do objeto serd de empreitada por preco global.
Habilitacao juridica

9.6. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de
identificacdo em todo o territrio nacional;

9.7. Empresario individual: inscricio no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.8. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficard condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br
/empreendedor;

9.9. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual
de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatoério de seus
administradores;
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9.10. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial
da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco
de 2020;

9.11. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores; ou

9.12. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou
agéncia da sociedade simples ou empresdria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro
Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz.

9.13. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidagdo respectiva.
Habilitacao fiscal, social e trabalhista
9.14. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

9.15. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a
todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.16. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

9.17. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certidao
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada
pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.18. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do fornecedor,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.19. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade
em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.20. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal
condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na
forma da lei.

9.21. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estard dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de
contribuintes estadual e municipal.

Qualificacdo Econdomico-Financeira

9.22. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado, caso se trate de
pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo na licitagdo/contratacdo, ou de sociedade simples;

9.23. certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

9.24. Balanco patrimonial, demonstracao do resultado do exercicio (DRE) e demais demonstragdes contabeis do ultimo
exercicio social, j& exigiveis e apresentadas na forma da lei, comprovando indices superiores a 1 (um) para os seguintes
indicadores:

Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo

LG =

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
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Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

Ativo Circulante

Passivo Circulante

9.24.1 Caso a pessoa juridica apresente indice inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indicadores acima, sera
exigido, para fins de habilitacédo, patriménio liquido minimo equivalente a 10% do valor estimado da contratacao.

9.25. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha
menos de 2 (dois) anos;

9.26. Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal do Brasil para
transmissdo da Escrituracdo Contébil Digital - ECD ao Sped.

9.27. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste termo de referéncia devera ser atestado mediante declaracdao
assinada por profissional habilitado da &rea contébil, apresentada pelo fornecedor.

9.28. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo/contratacdo deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura.

Qualificacdo Técnica

9.29. Nao sera exigida a comprovacgdo de qualificacdo técnica das cessiondrias, considerando que a cessdo de uso onerosa
tem por objeto principal a ocupacdo de imével publico com finalidade privada autorizada, vinculada a prestacdo de servicos
de engenharia como forma de contraprestacdo. A exigéncia de qualificacdo técnica, nestes casos, ndo se mostra
indispensavel a garantia do cumprimento das obrigacoes contratuais assumidas, podendo os servicos de engenharia ser
executados diretamente pela cessiondria ou por empresa regularmente subcontratada, com a devida comprovacdo de
capacidade técnica no momento da execugdo, conforme estabelecido nos topicos subsequentes.

9.29.1. Caso a cessiondria opte por subcontratar a execucdo dos servicos de engenharia como forma de
contraprestacdo, devera apresentar, no momento oportuno indicado pela Administragdo, documentacdo da empresa
subcontratada que comprove o atendimento aos seguintes requisitos minimos.

Qualificacdo Técnico-Operacional

9.30. A subcontratada devera apresentar, por meio de atestados de capacidade técnica emitidos por pessoa juridica de
direito publico ou privado, comprovacao de aptiddao para execucao de servicos de engenharia de caracteristicas similares ou
compativeis com o escopo previsto neste Termo de Referéncia.

9.30.1. Para fins da comprovacdo de que trata este subitem, os atestados deverdo dizer respeito a contrato(s)
executado(s) com as seguintes caracteristicas minimas:

9.30.1.1. contrato(s) que comprove(m) a experiéncia minima de 02 (dois) anos do fornecedor na prestagado
dos servigos, em periodos sucessivos ou nao, sendo aceito o somatorio de atestados de periodos diferentes.

9.30.2. Serdo admitidos, para fins de comprovagao de quantitativo minimo de servico, a apresentacao e o somatorio
de diferentes atestados de servicos executados de forma concomitante, pois essa situacdo equivale, para fins de
comprovacao de capacidade técnico-operacional, a uma tinica contratagao.
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9.30.3. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial do fornecedor.

9.30.4. O fornecedor disponibilizara todas as informagdes necessérias a comprovacgao da legitimidade dos atestados,
apresentando, quando solicitado pela Administracdo, copia do contrato que deu suporte a contratagao, endereco atual
do Contratante e local em que foram prestados os servigos, entre outros documentos.

9.30.5. Os atestados deverdo referir-se a servicos prestados no ambito de sua atividade econdmica principal ou
secunddria especificadas no contrato social vigente.

9.31. Serdo aceitos atestados ou outros documentos habeis emitidos por entidades estrangeiras quando acompanhados de
traducdo para o portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da entidade emissora.

9.32. A apresentacao, pelo fornecedor, de certiddes ou atestados de desempenho anterior emitido em favor de consoércio do
qual tenha feito parte serd admitida, desde que atendidos os requisitos do art. 67, 8§ 10 e 11, da Lei n° 14.133/2021 e
regulamentos sobre o tema.

Qualificacdo Técnico-Profissional (Subcontratada)

9.33. A subcontratada devera apresentar profissional(is) legalmente habilitado(s) com registro no respectivo conselho de
classe (CREA ou CAU), comprovadamente responsavel(is) por servicos de natureza e complexidade técnica equivalentes
ao objeto da contraprestacao.

9.33.1. Os profissionais indicados deverdo constar como responsaveis técnicos no contrato firmado entre cessionaria
e subcontratada e deverdo participar da execucdo contratual, admitida a substituicdo apenas por profissionais de
qualificacdo equivalente, mediante prévia aprovacdo da Administracao.

Regularidade Fiscal e Economico-Financeira (Subcontratada)
9.34. A empresa subcontratada devera apresentar:

a) Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

b) Certiddo de Regularidade do FGTS;

¢) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

d) Certidao Negativa de Faléncia ou Concordata, expedida pelo distribuidor da sede da empresa;

e) Balancgo patrimonial do ultimo exercicio social, ja exigivel na forma da lei, ou balango de abertura, no caso de
empresas com menos de um ano de constituigcdo.

9.35. Toda documentacdo comprobatoria da subcontratada devera ser apresentada no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
assinatura do Termo de Cessdo de Uso ou antes do inicio dos servigos, o que ocorrer primeiro, sob pena de nulidade da
autorizagdo de execucdo da contraprestacao.

9.36. A cessionaria responderd integralmente pela conformidade técnica, juridica, fiscal e operacional dos servigos
prestados pela subcontratada, ndo sendo reconhecido qualquer vinculo juridico entre a Administragao e esta ultima.

Disposicoes gerais sobre habilitacdao

9.37. Quando permitida a participacdo na licitacdo/contratacdo de empresas estrangeiras que nao funcionem no Pais, as
exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente apresentados em tradugao livre.

9.38. Na hipétese de o fornecedor ser empresa estrangeira que ndo funcione no Pais, para assinatura do contrato ou da ata
de registro de precos ou do aceite do instrumento equivalente, os documentos exigidos para a habilitacdo serdo traduzidos
por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n°® 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de
outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

9.39. Nao serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles legalmente
permitidos.

9.40. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o fornecedor for a filial,
todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica, e no caso daqueles
documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.
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9.41. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de documentos pertinentes
ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacao do recolhimento dessas contribuicdes.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

Valor anual para cessao de uso onerosa com contraprestacao

10.1. O custo estimado total da cessdo onerosa é de R$ 241.396,20 (duzentos e quarenta e um mil, trezentos e noventa
e seis mil reais e vinte centavos), conforme custos apostos na tabela do item 1.1. deste Termo de Referéncia,

contabilizados para um periodo de 12 meses de utilizacao.

10.2. O pagamento do valor pela cessdo de uso é de responsabilidade da Cessionaria, e devera ocorrer até o 5°
(quinto) dia do més subsequente ao que a obrigacao se referir, seja pelo recolhimento monetario ou pela prestacoes

de servicos em data determinada pela administracao.

10.3. Os boletos para pagamento serao disponibilizados a Cessionaria, mediante protocolo oficial de entrega
expedido pela Divisdo Administrativa (Fiscalizacdo) e/ou Fiscal de Contrato da PABR, em até 5 (cinco) dias tuteis

anteriores ao vencimento.

10.4. A Cessionaria devera apresentar mensalmente uma cépia do comprovante de pagamento ao Fiscal de
Contratos designado pela Cedente, para controle interno e prova de sua quitacao. Tal apresentacao podera se dar

pessoalmente ou através de envio por e-mail.

10.5. A inadimpléncia da Cessionaria em até 03 (trés) parcelas, em relacdo aos valores a serem recolhidos, implicara

na rescisao contratual.

10.6. Em caso de perda, dano ou extravio do boleto para pagamento, por quaisquer razoes, nova via devera ser
imediatamente solicitada ao Fiscal de Contrato, a qual providenciara a confeccao da mesma, em hipotese alguma
dispensando os juros e multas eventualmente incidentes, quando o recolhimento for feito de forma monetario por

GRU.

10.7. Sdo de inteira responsabilidade da Cessiondria a guarda e os cuidados com os boletos ou notas fiscais dos servicos a
serem prestados pela Cessiondria e/ou empresa subcontratada, assim como a busca
oficial destes - mensalmente - junto a Cedente.

10.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido sera acrescido de encargos moratérios proporcionais aos
dias de atraso, apurados desde a data-limite prevista para o pagamento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis
por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=IxNx VP

Sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga;

I = Indice de compensacéo financeira = 0,00016438;

assim apurado:

I=(TX) 1I=(6/100)/365 1=0,00016439 TX=6%

Reajuste
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10.9. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data de divulgacao do
Termo de Cessao de uso no PNCP (Portal Nacional de Contratagdes Publicas).

10.10. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido da CESSIONARIA, os precos dos servicos
contratados serdo reajustados, mediante a aplicacdo, por apostilamento, do indice IGP-M - indice Geral de Precos de
Mercado, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

10.10.1 Além da aplicacdo do indice IGP-M, para fins de manutencdo da exequibilidade dos servicos de engenharia
executados como forma de contraprestacdo pela Cessiondria, a referéncia de valores adotada com base na tabela
SINAPI serd revista anualmente pela Cedente, observando-se o indice oficial de variacdo do setor de construcdo civil
vigente a época da renovacdo contratual, de modo a assegurar a compatibilidade dos custos e precisdo na execugao
contratual.

10.11. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos financeiros
do tltimo reajuste concedido.

10.12. No caso de atraso ou nao divulgacdo do indice de reajustamento, o Cedente pagara a Cessionaria a importancia
calculada pela tltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

10.13. Nas afericoes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

10.14. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado,
sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdo em vigor.

10.15. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento
do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.16. O reajuste serd realizado por apostilamento.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. Nao se aplica, pois ndo havera dispéndio de recursos ptblicos, por se tratar de cessao de uso oneroso.

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. As informacoes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas.
12.2. Documentos complementares:

ANEXO I - Estudo Técnico Preliminar (ETP);
ANEXO II - Laudo de Avaliagao;

ANEXO III - Projeto Basico;

ANEXO IV - Manual de Fiscalizacdo;

ANEXO V - Orcamento Analitico;

ANEXO VI - Cronograma de Execucdo;

ANEXO VII - Orcamento Sintético com mado de obra;
ANEXO VIII - Curva ABC de insumos;

ANEXO IX - Curva ABR de servigos;

ANEXO X - Composicdo do BDI.

Brasilia-DF, (VIDE DATA DA ASSINATURA ELETONICA CADASTRAL).
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13. ANEXO I

13.1. FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

13.1.1. O adjudicatério terd o prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado a partir da data de sua convocacdo, para assinar o
Termo de Cessdao de Uso sob pena de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo das sangdes previstas na
legislacao vigente.

13.1.2. O prazo podera ser prorrogado, por igual periodo, por solicitacdo justificada do adjudicatario e aceita pela
Administracao.

13.1.3. O aceite do Termo de Cessdo de Uso pelo adjudicatéario implica no reconhecimento de que:

13.1.3.1. o referido instrumento substitui o contrato administrativo formal, sendo-lhe aplicaveis, no que
couber, as disposi¢oes da Lei n® 14.133/2021;

13.1.3.2. a Cessiondria se vincula a sua proposta e as condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia e em
seus anexos, conforme declarado no Termo de Ciéncia e Concordancia (item 14 deste Termo de Referéncia),
responsabilizando-se integralmente pelo cumprimento das obrigacdes assumidas, inclusive quanto a execugado
dos servigos de engenharia como forma de contraprestacao.

13.2. VIGENCIA E PRORROGACAO

13.2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é aquele estabelecido no item 1.3. do Termo de Referéncia, prorrogavel
por igual periodo, na forma dos artigos 110 da Lei n® 14.133, de 2021.

13.2.2. O Contratado ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

13.2.3. A prorrogacgdo contratual, por igual periodo, devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo a
ser elabora pela comissdo fiscalizadora e enviada via SILOMS ao GAP-DF.

13.2.4. A contratacdo ndo poderd ser prorrogada quando a Cessiondria tiver sido penalizado nas sancdes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de
aplicacgao.

13.3. OBRIGACOES DA CEDENTE

13.3.1. Sdo obrigacdes da cedente:

13.3.1.1. Certificar-se de que o imével cedido esteja em total conformidade com todas as normas de
seguranca vigentes, abrangendo medidas de prevencdo contra incéndios, instalagoes elétricas e hidraulicas
adequadas, além de uma sinalizagdo de emergéncia eficaz.

13.3.1.2. Providenciar todos os recursos necessarios para que a(o) CESSIONARIA(O) possa desempenhar seus
servicos conforme estipulado no contrato, garantindo o acesso a informacoes relevantes e mantendo uma completa
documentacdo relacionada a ocupacao do espaco.

13.3.1.3. Gerenciar mensalmente a situacdo cadastral e documental da(o) CESSIONARIA (O), bem como o
pagamento pelo uso do espaco concedido, adotando medidas adequadas conforme necessério:

13.3.1.3.1. Emitir Oficio de Cobranga em caso de inadimpléncia ou necessidade de regularizacdo do ocupante;

13.3.1.3.2. Aplicar multas e juros por atraso ou auséncia de pagamento, tanto no vencimento quanto no
fornecimento dos bens listados; e

13.3.1.3.3. Elaborar o Termo de Desocupacdo em situacdes de inadimpléncia por trés meses consecutivos,
resultando na rescisdo contratual conforme previsto no Edital.
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13.3.1.4. Efetuar a supervisdo e fiscalizacdo do contrato através do Fiscal de Contratos da PABR, devidamente
nomeado por meio de Boletim Interno da PABR, salientando que essa fiscalizacio ndo exonera a CESSIONARIA de
suas responsabilidades contratuais.

13.4. OBRIGACOES DA CESSIONARIA
13.4.1. Sdo obrigacdes da cessiondria:

13.4.1.1. Manter os servicos em conformidade com as obrigacdes contratuais e as condi¢des de habilitacdo
estabelecidas na licitacdo durante toda a vigéncia do contrato.

13.4.1.2. Arcar com todas as despesas decorrentes da execucdo do contrato, incluindo as relacionadas ao
pessoal da Cessiondria, garantindo seus direitos sociais, trabalhistas e fiscais.

13.4.1.3. Responsabilizar-se pelas despesas de eventuais manuteng¢des e reformas no espaco ocupado, sujeitas
a prévia autorizacdo da CEDENTE, que reserva o direito de rejeita-las se ndo estiverem em conformidade
com os padrdes especificados.

13.4.1.4. Assumir a responsabilidade por danos pessoais ou materiais causados a terceiros ou ao patriménio
da CEDENTE por seus empregados, bem como garantir o cumprimento das normas disciplinares, de
seguranca e legais.

13.4.1.5. Garantir a limpeza, manutencdo, conservacdo e vigilancia do espaco ocupado, conforme
estabelecido no Termo de Referéncia.

13.4.1.6. Instalar e/ou disponibilizar os equipamentos e materiais necessarios no espago ocupado, conforme
julgar conveniente.

13.4.1.7. Designar um preposto para representar a Cessiondria na relacdo com a CEDENTE, responsavel por
questdes relativas aos servicos prestados, disponivel para atendimento em periodos excepcionais e urgentes,
inclusive fins de semana e feriados, por meio de dispositivo mével ou outro meio de comunicagao.

13.4.1.8. Assumir todas as despesas relacionadas aos seus empregados durante a execugdao dos servicos, tais
como:

13.4.1.8.1. Pagamento de salarios;

13.4.1.8.2. Contratacao de seguro contra acidentes de trabalho;
13.4.1.8.3. Pagamento de taxas, impostos e contribui¢oes exigidas por lei;
13.4.1.8.4. Providenciar indenizac0es, se necessario;

13.4.1.8.5. Custear vales-transporte para os funcionarios;

13.4.1.8.6. Fornecer vales-refeicoes, se aplicavel; e

13.4.1.8.7. Atender a quaisquer outras exigéncias governamentais, estipuladas por Convengdo
Coletiva, Acordo Coletivo ou Sentenca Normativa.

13.4.1.9. Nao transferir a terceiros a responsabilidade pelo cumprimento do objeto contratual referente a
utilizacdo do imével, ficando proibida qualquer forma de subcontratagdo, mesmo que parcial.

13.4.1.10. Permitir a fiscalizacdo, durante a execucdao do contrato, por um servidor ou comissao propria de
avaliacdo designados pela CEDENTE, representantes da Administragdo, que registrardo todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato em um registro proprio e determinardo as medidas necessarias para
regularizacdo das faltas e defeitos observados.

13.4.1.11. Em casos da impossibilidade de prestar o servicos relacionados para o ano de vigéncia do contrato,
a Cessionaria devera quitar o valor proporcional correspondente ao preco da proposta adjudicada a
CEDENTE, por meio de Boletos "GRU" - Guia de Recolhimento da Unido.
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13.4.1.12. Ao término do vinculo contratual, restabelecer o imével a CEDENTE nas mesmas condigoes
fisicas, elétricas, hidraulicas e sanitarias em que foi cedido.

13.4.1.13. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas préprias custas, total ou parcialmente, dentro do
prazo estipulado pelo fiscal do contrato, quaisquer servicos realizados que apresentem vicios, defeitos ou
incorregOes resultantes da execucao ou dos materiais empregados.

13.4.1.14. Assumir a responsabilidade por quaisquer vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem
como por todos os danos causados a Unido ou a entidade federal, devendo ressarcir imediatamente a
Administracdo pelo valor integral dos danos sofridos ou dos pagamentos devidos a Cessiondria.

13.4.1.15. Proibir o emprego, na execucao dos servigos, de funciondrios que sejam parentes de agentes
publicos ocupantes de cargos em comissdao ou funcgdes de confianca no 6rgdo Contratante, conforme
estipulado no artigo 7° do Decreto n° 7.203, de 2010. Em caso de impossibilidade de verificacdo da
regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores — SICAF, a empresa Cessionéria deve fornecer ao setor
responsavel pela fiscalizacdo do contrato, até o trigésimo dia do més subsequente a prestacao dos servigos, os
seguintes documentos: 1) comprovante de regularidade da Seguridade Social; 2) certiddo conjunta de
regularidade dos tributos federais e da Divida Ativa da Unido; 3) certiddes comprobatorias da regularidade
perante a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede da Cessionéria; 4) Certificado de Regularidade
do FGTS — CRF; e 5) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, conforme disposto na alinea "c"
do item 10.2 do Anexo VIII-B da IN SEGES/MP n. 5/2017.

13.4.1.16. Assumir a responsabilidade pelo cumprimento das obrigagdes estabelecidas em Acordo,
Convengdo, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, incluindo
todas as obrigacOes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributérias e demais previstas em legislacdo
especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade para a Cedente.

13.4.1.17. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que ocorra no local cedido.

13.4.1.18. Prestar todos os esclarecimentos ou informacdes solicitadas pela Cedente ou por seus
representantes, garantindo-lhes acesso, a qualquer momento, ao local dos trabalhos e aos documentos
relacionados a execucdo do empreendimento.

13.4.1.19. Suspender, por determinacdo da Cedente, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de
acordo com as melhores praticas técnicas ou que represente risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

13.4.1.20. Proibir a utilizacdo de trabalho de menores de dezesseis anos, salvo na condicao de aprendiz para
os maiores de quatorze anos, e ndo permitir o emprego de menores de dezoito anos em atividades noturnas,
perigosas ou insalubres.

13.4.1.21. Manter, ao longo de toda a vigéncia contratual, todas as condi¢oes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas na licitagdo, de modo a estar em consonancia com as obrigacOes assumidas;

13.4.1.22. Cumprir, durante toda a execucdo do contrato, a reserva de cargos estabelecida em lei para pessoas
com deficiéncia ou reabilitadas da Previdéncia Social, além de observar as normas de acessibilidade previstas
na legislacdo, caso a cessiondria tenha sido beneficiada pela preferéncia definida pela Lei n° 13.146, de 2015;

13.4.1.23. Zelar pela confidencialidade de todas as informagdes obtidas em decorréncia da execucdo do
contrato, respeitando o sigilo das mesmas;

13.4.1.24. O CESSIONARIO estd ciente de que ndo podera realizar quaisquer modificacdes ou
transformacdes no imével sem a autorizacio expressa da CEDENTE. Além disso, o CESSIONARIO nao sera
indenizado por quaisquer benfeitorias realizadas no imével, nao tendo direito a retengdo, mesmo no caso de
benfeitorias consideradas necessarias.

13.4.1.25. Executar os servicos em conformidade com o plano de execugdo elaborado pela equipe técnica e
aprovado pela autoridade superior, observando rigorosamente os prazos estabelecidos.
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13.4.1.25.1. As datas previstas poderdo ser ajustadas mediante justificativa técnica e por iniciativa da
Administracao, sempre que necessario ao interesse ptblico ou a adequacdo operacional do cronograma.

13.4.1.26. Atender as especificacdes detalhadas das planilhas de custos elaboradas pela equipe técnica do
Setor de Custos e Projetos da PABR (SCP), garantindo que os servigos correspondam exatamente as
caracteristicas, quantidade e qualidade exigidas.

13.4.1.27. Seguir os prazos de execucdo estabelecidos, garantindo a entrega dos iméveis a serrem
manutenidos dentro dos prazos acordados.

13.4.1.28. Realizar um acompanhamento minucioso do processo de execucdo das recuperacdes dos imoveis,
mantendo um controle detalhado sobre as datas conforme o calendério estabelecido.

13.4.1.29. Comunicar imediatamente a Cessiondria, em caso de identificacdo de qualquer possivel atraso na
prestacdo dos servigos, fornecendo informacdes detalhadas sobre as razdes do atraso e as medidas corretivas
adotadas.

13.4.1.30. Adotar medidas corretivas de forma agil e eficiente, caso ocorram desvios em relacdo ao
cronograma, especificacoes dos materiais aplicados, garantindo o cumprimento do contrato.

13.4.1.31. Documentar adequadamente todos os registros relacionados a execugdo do objeto.

13.5. OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

13.5.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razdo da licitacdo ou da contratacdo, a partir da apresentacdo da proposta no
certame, independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

13.5.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo
com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

13.5.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

13.5.4. A Administracdo deverad ser informada no prazo de 5 (cinco) dias tteis sobre todos os contratos de
suboperacdo firmados ou que venham a ser celebrados pela Cessiondria.

13.5.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do Cessionaria elimina-los, com
excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentacdo para fins de comprovacao do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto
ndo prescritas essas obrigacoes.

13.5.6. E dever da Cessionéria orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

13.5.7. A Cessiondria devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

13.5.8. A Cedente podera realizar diligéncia para aferir o camprimento dessa clausula, devendo o cessionaria atender
prontamente eventuais pedidos de comprovacgdo formulados.

13.5.9. A Cessiondria deverd prestar, no prazo fixado pelo Cedente, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informagdes acerca dos dados pessoais para cuamprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

13.5.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastredvel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horério e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

13.5.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir
a reutilizacao desses dados pela Administracdo nas hipéteses previstas na LGPD.
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13.5.11. O presente instrumento esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacoes, editadas na forma da LGPD.

13.5.12. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a autoridade
nacional.

13.6. DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.6.1. A contratagdo sera extinta quando vencido o prazo estipulado, independentemente de terem sido cumpridas
ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

13.6.2. A contratacdao podera ser extinta antes do prazo fixado, sem 0nus para o Cedente, quando entender que a
contratacdo nao mais lhe oferece vantagem.

13.6.3. A extincdo nesta hipotese ocorrerd na proxima data de aniversario da contratacdo, desde que haja a
notificacdo da Cessionaria pelo Cedente nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia.

13.6.4. Caso a notificacdo da ndo-continuidade da contratacdao de que trata este subitem ocorra com menos de 2
(dois) meses da data de aniversario, a extingao contratual ocorrera apds 2 (dois) meses da data da comunicacao.

13.6.5. A contratacdo podera ser extinta antes de cumpridas as obrigacdes nela estipuladas, ou antes do prazo fixado,
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

13.6.5.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.6.5.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extin¢ao
se nao restringir sua capacidade de concluir o objeto.

13.6.5.3. Se a operacdo implicar mudanga da pessoa juridica, devera ser formalizado termo aditivo para
alteracdo subjetiva.

13.6.6. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
13.6.6.1. Balango dos eventos contratuais ja campridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.6.3. indenizacGes e multas.

13.6.7. A extingcao contratual ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econ6mico-financeiro,
hip6tese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério.

13.6.8. A contratacdo podera ser extinta caso se constate que a Cessionaria mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade cedente ou com agente
publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo, ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo contratuais, ou que deles
seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

13.7. DOS CASOS OMISSOS

13.7.1. Os casos omissos serdao decididos pelo Cedente, segundo as disposicOes contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e
demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.078, de 1990 —
Codigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

13.8. ALTERACOES

13.8.1. Eventuais alteragcdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gest&o e Inovagdo 25 de 28
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo

Atualizagdo: SET/2025

Documento: Termo de Referéncia 06_10 - Pagina 25/30 - Hash MD5: 1a6e282650ab397d8385be85840c8a34



13.8.2. As alteracOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacgdo da consultoria juridica do Cedente, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus
efeitos, hipétese em que a formalizacdo do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

13.8.3. Registros que ndo caracterizam alteragdes contratuais podem ser realizados por simples apostila, dispensada
a celebracgdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

13.8.3.1. O reajustes realizador por apostilamento deverdo ser realizados um ano contados da data de
apresentacao da proposta pela cessionaria.

13.9. FORO

13.9.1. Fica definido o Foro da Justica Federal em Brasilia-DF, Secdo Judiciaria do Distrito Federal para dirimir os litigios
que decorrerem da execucdo contratual que ndo puderem ser compostos pela conciliagcdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°
14.133, de 2021.

14. ANEXO II

TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

14.1. Por meio deste instrumento, [NOME DA CESSIONARIA], inscrita no CNPJ sob o n° , com
sede em [ENDERECO COMPLETO], neste ato representada por seu responsavel legal [NOME COMPLETO E
CARGOY], declara, para os devidos fins, que:

14.1.1. Tem pleno conhecimento e concorda integralmente com todas as disposicdes, obrigacoes, responsabilidades
e condigOes previstas no Termo de Referéncia, no Laudo de Avaliacdo do Imével, no Instrumento de Cessdo de Uso
e demais anexos vinculados ao Processo n° 67285.000222/2024-30, cujo objeto é a cessdo de uso onerosa do imével
publico localizado na SCLRN 511, Bloco C, mediante contraprestacao de servicos de engenharia;

14.1.2. Reconhece que os servicos prestados pela subcontratada (quando houver) para a execucdo da contraprestacao
serdo de inteira responsabilidade da cessionaria, que se obriga a garantir que a empresa subcontratada atenda
integralmente as exigéncias técnicas, legais, trabalhistas, fiscais e de sustentabilidade ambiental previstas no Termo
de Referéncia, bem como as normas da legislacdo aplicavel, incluindo a Lei n°® 14.133/2021, assumindo todos os
onus e encargos decorrentes da execucao dos servicos;

14.1.3. Compromete-se a observar os prazos, cronogramas, formas de medicdo, pardmetros técnicos e limites
orcamentarios definidos, inclusive no tocante a vedacdo de prestacao de servicos de contraprestacdo que ultrapassem
o valor global anual estabelecido no Laudo de Avaliagdo e aprovado pela Administragao;

14.1.4. Declara estar ciente de que a inexecucao total ou parcial das obrigacdes assumidas, inclusive as derivadas de
falhas da subcontratada, podera ensejar a aplicagdo das sang¢des previstas nos artigos 155 a 159 da Lei n° 14.133
/2021, sem prejuizo da obrigatoriedade de ressarcimento ao erario e demais medidas administrativas e judiciais
cabiveis;

14.1.5. Assume total ciéncia de que a formalizacdo do Termo de Cessdo de Uso ndo gera vinculo empregaticio entre
a Administragdo e os empregados ou subcontratados envolvidos na execucdo dos servicos, sendo vedada qualquer
solidariedade ou corresponsabilidade do ente publico nesse sentido;

14.1.6. Declara, ainda, que todas as informagdes, documentos e declaragdes apresentados durante o processo de
contratacdo sao verdadeiros, completos e legitimos, sob as penas da Lei em vigor.

Brasilia-DF, de de
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(Nome e Cargo do Representante Legal)

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Encaminho aos demais membros da comissao para apreciagao.

IGOR MATIAS RESENDE DE ALMEIDA

Membro Administrativo da Comissdo de Planejamento

Despacho: Apds andlise técnica , encaminho o presente Termo de Referéncia ao Presidente da Comissdo para apreciagdo, assinatura e prosseguimento
do processo de contratacao.

BRUNO PEREIRA DE SOUSA

Membro Técnico da Comissdo de Planejamento

Despacho: Apos anélise da Comissao, encaminho o presente Termo de Referéncia para apreciagao e aprovagdo pelo Ordenador de Despesas, com
vistas ao prosseguimento das fases subsequentes da contratagdo.

LEIDSON DE OLIVEIRA PINTO

Presidente da Comissdo de Planejamento

Despacho: Encaminho ao Ordenados de Despesas ap6s conferéncia.

RICARDO ALVES DOS SANTOS
Agente de Controle Interno da PABR

Despacho: Aprovo o presente Termo de Referéncia.
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VALDINEI FAGUNDES DE SOUZA

Ordenador de Despesas
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